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EPFL

Elabbissement Public Foncier Lecal
des olleclivités da Cate-d'0r

DELIBERATION

du Conseil d'Administration de I'Etablissement Public Foncier
Local des Collectivités de Cote-d'Or

Séance du jeudi 28 novembre 2024

Président : Monsieur Rémi DETANG
Secrétaire de séance : Madame Céline TONOT

Convocation envoyée le 21/11/2024

Nombre de membres du Conseil d'Administration : 15 Nombre de présents participant au vote : 8
Nombre de membres en exercice : 15 Nombre de procuration : 3

SCRUTIN :

POUR : 11 ABSTENTION : 0 CONTRE : 0 NE SE PRONONCE PAS : 0

Membres Présents :

M. Patrick CHAPUIS

M. Rémi DETANG

M. Thierry FALCONNET
M. Antoine HOAREAU
Mme Danielle JUBAN
Mme Dominique MARTIN-GENDRE
M. Guillaume RUET

Mme Céline TONOT

Membres Absents :
M. Philippe BELLEVILLE (pouveir & M.Patrick Chapuis) Mme Lydie PFANDER-MENY
M. Nicolas BOURNY M. Frangois REBSAMEN (pouvoir a M. Rémi Détang)

M. Jean-Frangois DODET
M. Jean-Claude GIRARD (pouvoir & Mme Céline Tonot)
M. Dominique GRIMPRET

OBJET: AFFAIRES FONCIERES
Saint-Apollinaire — En Courbes Royes — Parcelles de terrains — Cession

Il est rappelé qu'a la demande de la Ville de Saint Apollinaire, I'Etablissement Public Foncier Local
(EPFL) des Collectivités de Cote d’Or a procédé a l'acquisition de parcelles de terrains situées En
Courbes Royes, d’une superficie totale de 4 ha 67 a 02 ca. L’acte d’acquisition est intervenu le 25 mai
2021.
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Cette acquisition a été réalisée au titre du volet thématique « Habitat, logement social et recomposition
urbaine », ces terrains étant compris dans le site de projet n°2 du PLUI-HD, ayant pour objet une
opération d'aménagement d’ensemble a vocation d’'habitat.

Par délibération du Conseil Municipal en date du 14 octobre dernier, la Ville de Saint Apollinaire
demande & 'EPFL de procéder a la cession directe de ces terrains au profit de la société « Foncier
Conseil », titulaire de la concession d'aménagement. La Ville sollicite également de 'EPFL la mise en
place d’'un échéancier de paiement, en deux versements, compte tenu de 'ampleur de cette opération
d’aménagement.

Il est précisé que cette opération va en effet consister en la construction d’'un vaste écoquartier de 250
logements, comprenant également notamment un réseau viaire et un parc public. La réalisation de ces
aménagements nécessite, pour Foncier Conseil, 'acquisition dés a présent de la totalité des parcelles. Il
est également précisé que le permis d’aménager a été délivré le 28 juin 2024.

En considération de I'ensemble de ces éléments, de I'importance de cette opération, ainsi que du
montant du prix de cession, il est proposé de déroger aux dispositions du réglement d’intervention
relatives aux modalités financiéres de sortie de portage foncier et de réserver une suite favorable a la
demande d’'un paiement du prix de vente intervenant en deux versements.

[l est ainsi proposé de consentir I'échéancier de paiement suivant : un versement a hauteur de 30 % du
prix de cession lors de la signature de I'acte de vente qui interviendra d’ici fin 2024 et un versement a
hauteur de 70 % intervenant le 30 octobre 2025. Il est également proposé de continuer a appliquer les
frais proportionnels de portage sur le montant et pendant la durée du différé correspondant a ce second
versement. Enfin, il est proposé d’assortir ce second versement d'une pénaiité proportionnelle de 1,3 %
par an en cas de retard de paiement, appliquée sur la durée de retard éventuel.

La rétrocession interviendra ainsi moyennant un montant correspondant au prix d’acquisition majoré des
frais notariés, auquel s’applique la participation aux frais de portage fixée a 1 % par an pendant 4 ans,
puis a 1,3 % par an pendant 4 ans et auquel s’ajoutent les impbts fonciers, & savoir :

! Prix | Frais - Frais - Impots - Total | Versement | Versement
d'acquisition| d'acte | de portage . arrondi 30 % | 70 % avec
| | | application des ‘

: frais de portage |

3150 000€  31408,10 11174151 B825€ | 3293975€ | 988 193€ 2330002 €
€ |

Il est précisé que les imp6ts fonciers 2025 feront I'objet d’'un remboursement par « Foncier Conseil ».

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Apreés en avoir délibéré,

DECIDE

- de céder a la SNC « Foncier Conseil » - 2 impasse aux Charmes d'Asniéres - 21000 Dijon les
terrains situés & Saint Apollinaire, En Courbes Royes, d’une superficie totale de 46 702 m?, cadastrés
section ZN n°82 de 17 432 m?, n°85 de 6 340 m?, n°89 de 2 457 m?, n°93 de 279 m?, n°96 de 7 115
m2,n°97 de 561 m? n°61 de 12518 m?;

- de déroger aux dispositions financiéres de sortie de portage foncier telles que contenues dans le
réglement d’intervention et de consentir un échéancier de paiement du prix de vente, selon les
modalités suivantes : versement de 30 % du prix iors de la signature de I'acte authentique de vente
devant intervenir avant fin 2024, versement de 70 % du prix de vente le 30 octobre 2025, avec
application des frais de portage sur le montant et pendant la durée du différé correspondant & ce
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second versement, assorti d’'une pénalité proportionnelle de 1,3 % par an en cas de retard de
paiement, appliquée sur la durée du retard éventuel ;

de dire que cette cession sera traitée par acte notarié et interviendra moyennant le montant de 988
193 € HT a verser a la signature de I'acte de vente et moyennant le montant de 2 330 002 € HT a
verser le 30 octobre 2025, conformément aux dispositions ci-avant ;

d’autoriser le Président et la Directrice a signer, au nom de 'EPFL, tous actes a intervenir en vue de
la régularisation de ce dossier et la Directrice a signer I'acte de vente.

Signature numérique le 02/12/2024 Signature numérique le 02/12/2024
de Céline TONOT de Rémi DETANG
Secrétaire de séance Président de I'EPFL
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