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Erablissament Public Foncier Local
des collectivilgs de Cate-d'Or

DELIBERATION

du Conseil d'Administration de I’Etablissement Public Foncier
Local des Collectivités de Cote-d'Or

Séance du jeudi 25 juin 2026

Président : Monsieur Nicolas SCHOUTITH
Secrétaire de séance : Madame Céline TONOT

Convocation envoyée le 19/06/2026

Nombre de membres du Conseil d'Administration : 15 Nombre de présents participant au vote : 14
Nombre de membres en exercice : 15 Nombre de procuration : 0

SCRUTIN :

POUR : 14 ABSTENTION : 0 CONTRE : 0 NE PREND PAS PART AU VOTE : 0

Membres Présents :

Mme Dominique BEGIN-CLAUDET
M. Benoit BORDAS

M. Patrice CHATEAU

M. Thierry FALCONNET
M. Frédéric GOULIER

M. Alexandre HEDDAR

M. Antoine HOAREAU
Mme Catherine MINAUX
Mme Isabelle PASTEUR
M. Guillaume RUET

M. Lionel SANCHEZ

M. Nicolas SCHOUTITH
Mme Céline TONOT

M. Jean-Michl VERPILLOT

Membres Absents :

M. Hamid EL HASSOUNI

OBJET: AFFAIRES FONCIERES
Bilan annuel d'activités — Exercice 2025 — Eléments foncieres

En préalable, il est rappelé que conformément aux dispositions du réglement d'intervention de
l'établissement, la maitrise fonciére est engagée lorsque les Collectivités membres ont délibéré pour
solliciter I'intervention de I'EPFL. Deux types de délibérations peuvent alors intervenir :

— soit pour décider I'acquisition d'une propriété précise,
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—soit pour décider d'intervenir sur un secteur spécifique, la maitrise fonciére intervenant ensuite en
fonction des opportunités se présentant.

De méme, a la demande d’'une Collectivité membre, 'EPFL peut intervenir par exercice du droit de
préemption urbain ou du droit de priorité, aprés délégation de ces droits & son profit. || est également
rappelé que chaque acquisition ou programme d'acquisition doit correspondre aux conditions de
recevabilité de I'un au moins des volets thématiques, définis par le réglement d'intervention.

Au cours de ['exercice 2025, le Conseil d'Administration s'est réuni a six reprises : 30 janvier, 27 mars,
26 juin, 25 septembre, 27 novembre et 18 décembre.

L'EPFL a été saisi par les Collectivités suivantes, pour un ou plusieurs dossiers, d’acquisitions ou de
cessions : Breteniere, Chendve, Corcelles-lés-Monts, Dijon, Dijon métropole, Saint Apollinaire,
Sennecey-lés-Dijon.

La répartition des décisions est la suivante :

25
22
20
15
15 14
1
10
5
0

Délib.foncigres Délib. budgétaires Délib. affaires générales  Arrétés de préemption

ACQUISITIONS

Le tableau ci-aprés présente, par volet thématique, le bien concerné, la valeur vénale totale et I'objet du
dossier. La valeur vénale indiquée correspond aux prix d’achat, augmentés s'il y a lieu des frais annexes
TTC dus par 'acquéreur, tels que commissions d’agences immobiliéres, honoraires SAFER. Le mode de
maitrise fonciére est également indiqué.
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Volet thématique

Secteurs ou biens concernés

Valeur vénale

Objet de I'opération

Sennecey-Iés-Dijon — ZAC des Fontaines

¢ Terrains a batir d’une superficie totale
de 50 002 m*

1 151 005,00 €

Opération de construction de ’ordre de
350 logements
Amiable

Dijon — 98 rue de Mirande

Bien jouxtant le 3 rue Henry Joly et
permettant une opération a vocation

Habitat, logement social
et recomposition urbaine

+ 1 propriété batie 318 000,00 € |d’habitat aidé de I"ordre de 10
logements par Grand Dijon Habitat
Amiable

Dijon — 3 rue Henry Joly
Bien jouxtant le 98 rue de Mirande et
permettant une opération a vocation

¢ | propriété batie 396 000,00 € |d’habitat aidé de I’ordre de 10
logements par Grand Dijon Habitat
Amiable

Dijon — 10 rue Guy de Maupassant
Bien jouxtant des terrains appartenant a
I’EPFL et a la Ville de Dijon

¢ 1 propriété batie 200 000,00 € |Réserve fonciére
Opération d’ensemble
Préemption

Dijon — 43 rue Joseph Garnier
Opération de construction d’habitat

» | propriété batie 170 000,00 € locatif a loyer modéré de I’ordre de 8

logements par Grand Dijon Habitat
Préemption

Sennecey-lés-Dijon — 7 route Nationale

5 — Lieu-dit « Pres Aux Moines »

* | propriété batie a usage d’habitation
et professionnel

110 000,00 €

Site de projet n°2 du PLUi-HD « Fort de
Sennecey »

Construction de 80 logements (dont

15 % en logements & loyer modéré)
Préemption

Sennecey-lés-Dijon — Lieu-dit « Fort de

Sennecey »

* | bande de terrain non bétie de 12 m?

1,00 €

Site de projet n°2 du PLU{-HD « Fort de
Sennecey »

Construction de 80 logements (dont

15 % en logements a loyer modéré)
Préemption

Dijon — 5 passage Jacques Brel

¢ | ensemble immobilier de 5 maisons

1 345 000,00 €

Au profit de Grand Dijon Habitat pour
une opération d’habitat locatif a loyer
modéré de ’ordre 5 logements, en
acquisition-amélioration

Préemption

Dijon — 12A rue Guy de Maupassant
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Développement
économique

Dijon - ZAC « Ecopéle Valmy »

* terrains non batis d’une superficie
totale de 46 362 m?

768 826,00 €

Site de projet n”40 du PLUI-HD -
ZAC « Ecopole Valmy »
Aménagement d'ensemble
Amiable

Projets communaux

Breteniére — 17 rue Principale

¢ | ensemble immobilier

350 000,00 €

Réaménagement du centre-ville
Amiable

|Dijon — 19 quai Gauthey

¢ 1 propriété batie

313 000,00 €

Servitude d’alignement du quai Gauthey
Amiable

Acquisition en attente
d'affectation
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Chendve — 7 rue Anatole France et 15-17 avenue Roland Carraz

* Locaux a usage professionnel et {2
places de stationnement

Orientation d' Aménagement et de
Programmation « Grands Vergers du

625 000,00 € [Sud »

Poursute de la réserve fonciere
Amiable

(Chendve — 95 avenue Roland Carraz

¢ 1 propriété batie

Orentation d' Aménagement ¢l de
Programmation « Grands Vergers du

273 000,00 € Sud »

Poursuite de la réserve fonciére
Amiable

Chendve — 33 avenue Roland Carraz

* | ensemble immobilier & usage
d’habitation

Ori ion d'Amé et de
Programmation « Grands Vergers du

700 000,00 € [Sud »

Poursuite de la réserve foneidre
Amiable

Chenive — 36 avenue Roland Carraz

* | propriété batie

Orientation d' Aménagement et de
Programmation « Grands Vergers du

225 000,00 € |Sud »

Poursinte de la réserve foncidre
Préemption

Dijon - 10 rue Edme Vernlquet

* | propriété batie avec dépendance

Bien jouxtant des terrains appartenant i
I'EPFL et dla Ville de Dijon et jouxtant

Réserve fonciére
Opération d’ensemble
Préemption

le pare Jeanne Barret et le site des jardins|
245 000,00 € [familinux

Chenbve — 69 avenue Roland Carraz

| batiment a usage professionnel et
commercial

@] on d' Amé et de

o

Programmation « Grands Vergers du

637 140,00 € |Sud »

Poursuite de la réserve foncidre
Préemption

IChenbve - 38 avenue Roland Carraz

¢ [ propriété bitie

Ori d'Aménagemen tet de
Programmation « Grands Vergers du

310 000,00 € |Sud »

Panrsiite de 1a réserve fonciére




Pour I'année 2025, le montant total des acquisitions s'éléve ainsi a la somme totale de 9 400 995 €.
Deux volet thématiques ressortent, celui « Habitat, logement social et recomposition urbaine » et « en
attente affectation ».

Le volet « Habitat », conformément aux orientations stratégiques du réglement d’intervention, demeure
effectif pour 'année 2025 et le montant total d’acquisition s’éleve a 3,84 M€,

Concernant la volet « en attente affectation », il a permis de poursuivre la constitution des réserves
fonciéres engagées et intégrant notamment I'opération de requalification urbaine « Entrée Sud », pour
un montant total de 4,11 €.

4,50 M€

4,11

4,00 M€ 3,84
3,50 M€
3,00 M€
2,50 M€
2,00 M€
1,50 M€
1,00 M€

0,50 M€

0,00 M€

DEPENSES

Les dépenses relatives a I'exercice 2025 sont trés majoritairement consacrées a la maitrise fonciere.
L'absence de charges financiéres, ainsi que la large mutualisation des moyens matériels et humains
consentie par Dijon Métropole contribuent directement a cette situation.

1-Structure des dépenses en M€ 2-Structure des dépenses en %
940 ME
91 48%
0,50 M€
-' 0.20 M€ 0,05 ME 0,10 M€ 003 Me .
Acquisions  Impars fonciers Frais acquisifion  Conlentiews  Asswrance  Charges locatives
CESSIONS

Le tableau ci-dessous présente, par volet thématique, le bien, le prix de cession et 'objet du dossier.
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Volet thématique Secteurs ou biens concernés Cessionnaire ] Prix de cession Objet de I'opération

Corcelles-l¢s-Monts — Secteur « Derriére les Jardins »

. ¢ Terrains d’une supetficie total de Futures opération
urbaine Chendve — 55 rue des Pétignys S
¢ | propriété batie Splaad 435 696,00 € Répse;f\:::()tr"‘oncigre:ta
Développement ?:leertr%agi:: ;’frz(s:l:;ig::li): ::t:l)l:ej(()ilel . ZAC « Ecoparc Dijon
économique 203 878 m? Splaad 1 804 003,00 € Botesomiie »

Le montant total des cessions s'éléve & 3 196 406 € et se répartit de la maniére suivante entre les volets
thématiques.

2,00 M€

1,80 €

1,80 M€
1,60 M€
1,40 M€
1,20 M€

1,00 M€

0,77 M€

0,80 M€

0,62 M€

0,60 M€
0,40 M€

0,20 M€

0,00 M€
Habitat Deveco Environnement

DISPOSITIF DE DECOTE FONCIERE

Afin d’accentuer son action en faveur de I'habitat et son réle de soutien des Collectivités membres, le
Conseil d’Administration, par délibération du 17 septembre 2009, a décidé d’adopter un dispositif de
décote fonciére.

Ce dispositif, dedié a I'habitat locatif aidé public et a I'accession sociale a la propriété, vise a une
minoration de la charge fonciere et & l'optimisation de la prise en charge de la surcharge fonciére. La
décote est financierement encadrée, puisqu’elle est plafonnée a 35 % du prix de cession qui aurait été
appliqué sans ce dispositif.

Habitat inclusif :

Ce dispositif de décote a été étendu en juin 2023 a I'nabitat inclusif destiné aux personnes agées et aux
personnes en situation de handicap.

Il doit s’agir d’'un programme d’habitat locatif & loyer modéré, en financement PLUS et PLAI pour les

communes déficitaires.
La décote est plafonnée a 45 %, compte tenu des contraintes liées a ce type de programme.

Bail emphytéotique :
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En 2025, I'application du dispositif de décote a été élargie a des opérations présentant des spécificités
ou d’importantes contraintes, imposant le recours a un bail emphytéotique consenti par la Collectivité a 1
€ symbolique au profit d'un bailleur social ou de 'organisme réalisant l'opération.

Ces dispositifs de décote n'ont pas été encore mobilisés.

TAXE SPECIALE D’EQUIPEMENT

Il est rappelé que I'EPFL percoit la Taxe Spéciale d’Equipement (TSE) depuis le 1er janvier 2005. Cette
taxe est essentielle & la capacité d'action de 'EPFL et a la conduite de la maitrise fonciére. Elle permet
de répondre aux attentes des Collectivitts membres et de les accompagner au mieux dans leurs
objectifs et projets de développement.

L'effet levier de la TSE couplé a la situation financiére saine de I'établissement permet de répondre a
l'ensemble des demandes d'intervention fonciére des Collectivités membres et de disposer d'une
capacité de réactivité soutenue face aux opportunités se présentant, notamment par I'exercice du droit
de préemption. Il importe ainsi de maintenir la TSE & un niveau suffisant.

Pour I'année 2025, le Conseil d'Administration a maintenu le principe de stabilité fiscale et a ainsi retenu
un produit global identique a celui de I'exercice 2024, soit un montant de 4 125 000 € incluant les

dotations budgétaires de IEtat, liées a la suppression de la taxe d’habitation sur les résidences
principales et a la division de moitié des valeurs locatives des locaux industriels.

ORGANISME FONCIER SOLIDAIRE (OFS)

L’EPFL a obtenu, le 24 novembre 2025, 'agrément d’Organisme de Foncier Solidaire (OFS).

Cet agrément permet de développer une offre de logements en Bail Réel Solidaire (BRS), en réduisant
significativement les prix de vente grace & la dissociation du foncier et du bati, le foncier étant porté

durablement par FEPFL.

|| garantit également, dans la durée, le caractére abordable des logements grace & un encadrement des
prix de revente.

L’année 2025 a été consacrée a la préfiguration des modalités de fonctionnement de I'établissement en
tant qu'OFS.

RECETTES

Pour l'exercice 2025, les recettes de 'EPFL ont été composées de la TSE, des cessions et des loyers
pergus, selon la répartition suivante :

55,14%

2,10%
L14%
===
TSE

Cession Lovers

LE CONSEIL D'ADMINISTRATION
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- prend acte du bilan d'activités de I'année 2025.

Signature numérique le 26/06/2026
de Céline TONOT
Secrétaire de séance
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Signature numérique le 26/06/2026
de Nicolas SCHOUTITH
Président de 'EPFL
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RECAPITULATIF DES ACQUISITIONS EPFL
PARVOLETTHEMATIQUE
AUCOURSDEL'ANNEE 2025

Volet thématique

Habitat, logement social
et recomposition
urbaine

Secteurs ou biens concernés J

Valeur vénale

i Objet de I'opération

Se;ﬁe;ey-lés-mjon__-z;&aies Fontaines

+ Terrains a batir d’une superficie totale
de 50 002 m?

ﬁi(; — 98 rue de Mirande

1151 005,00 €

'Opéra-tBn_de construction de I’ordre de
350 logements
Amiable

+ 1 propriété batie

Dijon - 3 rue Henry QO_E :

¢ 1 propriété batie

¢ 1 propriété batie

Dijon — 10 rue Guy de Manpassant

318 000,00 €

Bien jouxtant le 3 rue Henry Joly et
permettant une opération a vocation
d’habitat aidé de 1’ordre de 10 logements
par Grand Dijon Habitat

Amiable

Bien jouxtant le 98 rue de Mirande et
permettant une opération & vocation
d’habitat aidé de ’ordre de 10 logements
par Grand Dijon Habitat

Amiable

Dijon — 43 rue Joseph Garnier

+ | propriété bétie

170 000,00 €

5 - Lieu-dit « Pres Aux Moines »

Sennece_y-lés-Dijon;7 route Nationale

* | propriété batie & usage d’habitation
et professionnel

Sennecey-lés-Dijon - Lieu-dit « Fort de

¢ | bande de terrain non bétie de 12 m?

110 000,00 €

~ [Préemption

Y)@tion de construction d’habitat

Bien jouxtant des terrains appartenant &
I’EPFL et a la Ville de Dijon

Réserve fonciere

Opération d’ensemble

locatif 4 loyer modéré de I’ordre de 8
logements par Grand Dijon Habitat
Préemption

Site de projet n°2 du PLUi-HD « Fort de
Sennecey »

Construction de 80 logements (dont
15 % en logements a loyer modéré)
Préemption

‘Sennecey »

1,00 €

Site de projet n°2 du PLUi-HD « Fort de |
Sennecey » '
Construction de 80 logements (dont
15 % en logements a loyer modére)
Préemption

Dijon - 5 passage Jacques Brel

¢ 1 ensemble immobilier de 5 maisons

¢ 1 propriété batie

Dijon — 12A rue Guy de Maupassant __

Au profit de Grand Dijon Habitat pour
une opération d’habitat locatif a loyer
modéré de I’ordre 5 logements, en
acquisition-amélioration
Préemption

147 600,00 €

Bien jouxtan?de_s terrains a_m>a_rté}1ant a

I’EPFL et a la Ville de Dijon
Réserve fonciére

Opération d’ensemble
Préemption
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“D_ijon_rZAC_; Ecopdle Valmy » ]
Site de projet n°40 du PLUi-HD -
ZAC « Ecop6le Valmy »
Aménagement d'ensemble
Amiable

Développement

" . * i atis d° i
économique terrains non batis d’une superficie

totale de 46 362 m? 768 826,00 €

B_re;én_ié_r_e — 17 rue Principale

¢ 1 ensemble immobilier 350 000,00 €|Rcamenagement du centre-ville

Amiable

Projets communaux [Dijon — 19 quai GautI;y_

Servitude d’alignement du quai Gauthey
Amiable

Chendve — 7 rue Anatole France et 15-17 avenue Roland Carraz

¢ | propriété batie 313 000,00 €

Orientation d'Aménagement et de
Programmation « Grands Vergers du
625 000,00 €|Sud »

Poursuite de la réserve fonciére
Amiable

¢ Locaux a usage professionnel et 12
places de stationnement

Chendve — 95 avenue Roland Carraz

Orientation d'Aménagement et de
Programmation « Grands Vergers du
+ [ propriété batie 273 000,00 €|Sud »

Poursuite de la réserve fonciére

| Amiable _“

Chendve — 33 avenue Roland Carraz

Orientation d'Aménagement et de
Programmation « Grands Vergers du
700 000,00 €[Sud »

Poursuite de la réserve fonciére
Amiable

¢ | ensemble immobilier a usage
d’habitation

|Chendve — 36 avenue Roland Carraz

Orientation d'’Aménagement et de
Programmation « Grands Vergers du
¢ | propriété batie 225 000,00 €|Sud »

Poursuite de la réserve fonciére

Dijon — 10 rue Edme Veruique{ AT,

Bien jouxtant des terrains appartenant a |
I’EPFL et a la Ville de Dijon et jouxtant
le parc Jeanne Barret et le site des

* 1 propriété batie avec dépendance 245 000,00 €jjardins familiaux

Réserve foncicre

Opération d’ensemble

| _ |Préemption

| Acquisition en attente |[Chendve — 69 avenue Roland Carraz A (e alll]

| d'affectation {Orientation d'Aménagement et de
Programmation « Grands Vergers du
637 140,00 €[Sud »

Poursuite de la réserve fonciére
Préemption

¢ | batiment a usage professionnel et
commercial

ghgp_ﬁv_g -38 avenue Roland Carraz

Orientation d'’Aménagement et de
Programmation « Grands Vergers du
* | propriété batie ' 310 000,00 €[Sud »

Poursuite de la réserve fonciére

- [ ___ |Préemption
'Chen{}gg — 118 avenue Roland Carraz _

‘ Orientation d'’Aménagement et de
| Programmation « Grands Vergers du
350 000,00 E'_]Sud »
'Poursuite de la réserve fonciére
|Préemption |

¢ | batiment & usage professionnel et
terrain
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Dijon — 16 rue des Ateliers

¢ 1 propriété batie

Orientation d'Aménagement et de
Programmation « Grands Vergers du
307 000,00 €|Sud »

Poursuite de la réserve fonciére
Préemption

Dijon — 18 rue des Ateliers

1 propriété batie

Orientation d'Aménagement et de
Programmation « Grands Vergers du
256 000,00 €|Sud »

Poursuite de la réserve fonciére
Préemption

Chenbve - Sﬂ\}ghue]}oland Carraz

1 propriété batie a usage d’habitation
et commercial

Orientation d'Aménagement et de
Programmation « Grands Vergers du
183 000,00 €/Sud »

Poursuite de la réserve foncicre
Préemption

Environnement et
espaces verts

Chendve — Secteur Europa — AP n°26

¢ 1 parcelle de terrain d'une superficie de
2 469 m?

Site de projeml_S du PLUi-HD
20 423,00 €|Poursuite de la maitrise fonciére
Amiable

L

TOTAL

9 400 995,00 €|
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RECAPITULATIF DES CESSIONS EPFL
PARVOLETTHEMATIQUE
AUCOURSDEL'ANNEE 2025

Volet thématique Secteurs ou biens concernés | Cessionnaire l_ ~ Prix de cession
Corcelles-lés-Monts — Secteur « Derriére les Jardins » o T TR B
. ins d’ i Fut i
Habitat, logement Ol"ll‘e;:uns d’une superficie total de 11 Splaad 333 931,00 Ed’ua ;rg{sj.ac)g;;iiz;ﬁ?n
social, recomposition ——— — N s —— =
urbaine Chendve - 55 rue des Pétignys S eTerTeT
+ 1 propriété bitie Splaad 435 696,00 €2 Pr 08 € RO
- e M | " |Réserve fonciere
. Quetigny = ZAC « Ecoparc Dijon Bourgogne» il
Developpgment + terrains d’une superficie totale de ] ZAC « Ecoparc Dijon
économique Splaad 1 804 003,00 €

Environnement et
espaces verts

L _ Objet de I'opération ~

203 878 m? _

Dijon — 15-15B rue de Larrey et 14 r

ue Clément Marillier

¢ Terrains & bétir d’une superficie
totale de 1 841 m?

Ville de Dijon

[Construction d’un
622 776,00 €

[Bourgogne » _

programme immobilier
d’habitat aidé de I’ordre de
11 maisons

TOTAL)|

3196 406,00 €
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